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... befindet sich im Herzen Graubiindens, im Schnitt-
punkt der Verbindungen
Lenzerheide — Davos/ St.Moritz/ Engadin.

Vazerol biefet ein gesundes Héhenklima (1170m 4. M.).

Der Weiler Vazerol liegt auf einer weiten, windgeschuizien Sonnen-
ferrasse hoch uber dem Albulatal. Das unvergleichliche Panorama
erstreckt sich von den Bergunerstdcken tber die Gipfel des Ober-
halbsteins bis weit in die Schinschlucht.

Vazerol liegt in unmittelbarer Ndhe der Skigebiete Lenzerheide,
Davos und Savognin, und nur 5 Autominuten vom Golfplaiz sowie
Kur- und Badehotel Alvaneu Bad enffernt.

Im Sommer biefet Vazerol Ruhe, ein herrliches Wandergebiet in
schonster Landschaft.

Die Wohnsiedlung Vazerol liegt in der Ndhe des Dorfes Brienz in ei-
nem reizvollen Geldnde mit alfem Baumbestand. Die Zufahrt erfolgt
auch im Winter mihelos UGber gut ausgebaute Strassen.
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Uberbauung Vazerol: Kurzbeschrieb

Offentliche Verkehrsmittel

Der Weiler Vazerol ist bequem mit &ffentlichen Verkehrsmitteln zu
erreichen.

Mit dem Zug via Chur oder Davos nach Tiefencastel, und kurze
Weiterfahrt mit dem Postauto.

Mit dem Postauto ab Chur Gber die Lenzerheide Richtung Tiefen-
castel.

Lenzerheide bietfef in nur 7 km Enffernung
interessanfe Moglichkeiten:

e diverse Bergbahnen und Skilifte
e viele Einkaufsmdglichkeiten und Resfaurants
e Banken und Post

Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt Uber die bestehende Zufahrisstrasse und
anschliessend Uber eine kurze Privatstrasse zu den Aufounter-
stéinden und zur Einstellhalle mit direktem Zugang per Lift zu den
jeweiligen Etagen.

Gestaltung

Die dussere Gestaltung beruht auf einem Gesamtkonzept. Es wer-
den typisch traditionelle Hausformen ausgeflhrt mit verpufztem
Mauerwerk, Giebelpartien und Balkonen in Naturholz.

Chur

Lenzerheide

Lantsch/Lenz

Brienz/Brinzauls

Wohn- und Ferienort
VAZEROL

Vazerol
Davos

Tiefencastel

St. Moritz

Raumeinteilung/Innenausbau

Durch sinnvolle Anordnung der Grundrisse erhdlf jede Wohnung
eine opfimale Besonnung sowie eine herrliche Rundsicht.

Zu allen Wohnungen gehoren jeweils grosszugige Garfensitzpldtze
oder Balkone,sowie teilweise Gartennutzungsflichen!

Die Dachwohnungen erhalten ihr besonderes Cachet durch die
sichtbare Dachkonstruktion.

Die jeweilige Standardausfihrung des Innenausbaus wie Kuche,
Apparate, Platfen- und Bodenbeldge sind im separaten Baube-
schrieb festgehalten.
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1. Grundlagen
Projektpliine des Architekten:

e Situation Mst. 1:1000
e Schnitte Mst. 1:100

e Grundrisse Mst. 1:100
e Fassaden Mst. 1:100

Planung + Bauleitung

Schwarzenbach

Heinrich Schwarzenbach, Dipl. Architekien ETH/SIA AG
Gasterstrasse 22, 8730 Uznach

Tel: +41 (0) 55280 18 72

\Web: www.schwarzenbach-ag.ch

Dieser Baubeschrieb legf den durch die Bauherrschaft zugesicher-
fen Roh- und Ausbaustandard fest. Er dienf zudem als Grundlage
fur die Planungsarbeiten des Architekien und der Fachingenieure.
Leistungen, welche den aufgeflihrten Standard uberireffen, sind vom
jeweiligen Kdufer oder Miefer zu bestellen. Die entstehenden Mehr-
kosten werden separat abgerechnet.

2. Normen und Vorschriften

Ohne zwingende Anderung halt sich der Baubeschrieb an die nach-

folgenden Normen und Empfehlungen:

e Normen der SIA, SEV und weitere Fachverbdnde

e QOrtliche und kantonale Bauvorschriften

e \orschriften der Kant. Gebdudeversicherung, der Feuerpolizei,
dem Amt fUr Zivil- und Gewdsserschutz, sowie des Gesundheifs-
amtes.

o QOrtliche Vorschrifien und Weisungen des Bauamtes der jeweiligen
Gemeinden.

e Der Wdrmeschutz entspricht der SIA-Norm 180/1 und 380/1
(Ausgabe 2009)
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Uberbauung Vazerol: BaAUDeschrieb

3. Bautechnische Anforderungen

Wirmebedarf
Die Berechnung des Wdrmebedarfs basiert auf der SIA-Norm 384.2
(Ausgabe 2009)

Raumlufttemperaturen

e Schlaf-, Wohn-, Esszimmer, Kichen und Treppenhaus 20°C
e Bad/WC und DU/WC 22°C

e \Waschkiiche, Keller, allg. Nebenrdume unbeheizt

Allgemein
Die Konstruktionen erflllen die der SIA Norm 181 Schallschutz im
Hochbau (Ausgabe 1988)

4. Bau- und Konstruktionsbeschrieb
ROHBAU
Baumeisterarbeiten

Maurerarbeiten

Fassadenmauerwerk in Backstein, Stdrke 15cm mit Aussenisolati-
on, Stdrke 140mm und Fertigpuiz

Tragende Innenwdnde in Backstein, Stdrke 15cm
Wohnungstrennwdnde in Befon 20cm

Montagebau in Holz

Dachkonstruktion

e sichtbarer Dachstuhl J2/J3/K2

e Konstruktionsholz in Tanne/Fichte, gehobelt, Guteklasse
II. Sparren, Schwellen, Pfeften, Pfosten, Auswechslungen efc.

e Dachschalung in Tanne, mit Nuf und Kamm, Gufeklasse
Il. Befestigung auf Sparren, Stdrke 21mm, gehobelt und als ferti-
ge Deckenuntersicht

Balkone und Laubengéinge

e Tragkonstrukfion in Tanne/Fichte, gehobelt, Gliteklasse
ten, Balkenlagen, etc.

e Abdichfungen und Bodenbelag (Gehwegplatten) durch Dachde-
cker. Staketengeldnder feuerverzinkt mit Handlauf durch Mefall-
bauer.

. Pfos-

ROHBAU
Fenster, Aussentiiren, Tore

Fenster, Fenstertiiren

Holzfenster mit umlaufender Gummidichtung. Isolierverglasung
innen und aussen versiegelt. U-Wert 1.0 — 1.1 Drehkippbeschlage
pro Raum 1 Stiick.

Aussentiiren

Isolierte Rahmenture Aluplan 45mm, innen furniert, aussen mit
Doppel lasiert oder gestrichen, mit Spion oder Glasausschnitt.
Verschluss, Dricker und Schild in Chromstahl.

Spenglerarbeiten
Ausfuihrung aller Arbeiten aus Kupfer oder Chromstahl.

Bedachung

Steildach/ Giebeldach Dachaufbau

e Eindeckung Ziegel

e Schneefangvorrichtung, wo erforderlich

Ziegellattung

Konterlattung flr Unterlifftung und Untersichtschalung
Unterdach aus Kunststoffdichtungsbahnen, diffusionsoffen
200mm Wdrmeisolation aus Mineralwollplatten
Dampfsperre einlagig, tber Dachschalung lose verlegt und ver-
schweisst.

sichtbarer Dachstuhl J2/J3/K2
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Flachddcher (Balkone, Sitzplitze, Garten)

e Abdichfungen mit Bitumdichtungsbahnen, inkl. den erf. Isolatfio-
nen, Sickerschichten, Schufzbahnen, efc.

e Ausfiihrung Uber Isolation und Abdichtungen mit Gehwegplatten,
Kieswege und Begrlinung

Aussere Oberfltichenbehandlung

Fassaden
e Fertigputz eingefarbt, weiss oder leicht abgetont.
e Metallfensterbdnke farblos eloxiert.

Schlosserarbeiten
e \erzinkt oder Grundierung und 2x deckender Anstrich

Aussere Abschliisse

Lamellenstoren

An Fenstern mit horizontalen Sturzuntersichten in allen Wohn- und
Schlafrdumen in Standardfarbton einbrennlackiert.

Elektroanlagen
Vorgesehene Kraff und Lichtinstallationen gemdss Elekiroinstallafi-
onspldnen in aktuellem Ausbaustandard

Heizungsanlage

Erdsondenwéirmepumpen

Wirtschaftliche, unterhaltsfreundliche Wdrmepumpenheizung mit
Erdsonden. Aussentemperaturunabhdngige Regulierung. Warme-
verteilung mittels Fussbodenheizung.

Zentrale Warmwasseraufbereitung tber die Wé&rmepumpe. Wdrme-
messung verbrauchsabhdngig flr jede Wohnung.
Entwisserungsleitungen

Die Entwdsserungsleitungen werden in Kunststoffrohren PEh ausge-
fuhrt. Die Fallleitung erhdlt am Anschluss an die Grundleitung eine
Reinigungsoéffnung und wird Gber Dach entliffet. Bei sdmtlichen
Apparaten wird ein Geruchsverschluss montiert.
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Uberbauung Vazerol: BAU- UNd Konstruktionsbeschrieb

Isolation
Isolieren sdmtlicher Sanitdrleitungen nach Brandkennziffer V.3,
sichtbar installierte Leitungen sind mit einem PVC-Mantel umhuillt.

Sanitire Apparate

Kiiche
1 Anschluss Kalt- und Warmwasser fir Spllbecken.

Bad/ WC und DU/ WC
Anzahl und Einfeilung der Apparafe nach Pldnen des Architekfen.

Farbe weiss.

Waschkiiche als Gemeinschaftsraum

Fir Gebdude J2 und J3: T Waschautomat, 1 Tumbler, 1 Waschtrog

Fir Geb&ude K2: 1 Waschautomat, 1 Tumbler, 1 Waschtrog

Kiicheneinrichtungen

Grossen und Einfeilung gemass Planen des Architekfen. Fronten:
Kunstharz belegt.

Gerdte: Geschirrspllmaschine, Glaskeramikherd, Backofen, Dampf-
abzug, Kuhlschrank.

(Mikrowelle Option/Mehrpreis).

Abdeckung in Naturstein (Preisklasse 3)

Kaminanlage

Vorhanden bei allen Wohnungen ausgenommen sind die
Wohnungen: J2.1/J2.2/J3.1/K2.1/K2.2
Schwedenofen (Option/Mehrpreis)

Gipserarbeiten

Wiinde EG und 0G

In Wohn-, Schlafréumen und Treppenhaus mineralischer Grund-
und Deckputz als eingefdrbter Fertigputz.

Korngrosse Deckpuiz 1 - 2mm

Innenwiinde nichttragend und Vorsatzschalen
Leichtbau mit Metallstdnder und Gipskartonplatten beplankt. Unter-
grund vorbereitet zur Aufnahme von Deckputz 1- 2mm

Decken in Wohn- und Schlafriumen

In Dachgeschossen sichtbare Dachkonstrukfion, horizontale Beton-
decken Abrieb 1- 2mm

In Duschen und Badzimmer Abrieb zum Streichen

Schreinerarbeiten

Innentiiren

ZimmertUren

e Glaffe Ausfuhrung

e Stahlzargen gestrichen

e Gummidichtung, Driickergarnitur

e Tlrblatt 40mm Spanplatte, Kunstharz beschichtet
Wandschriinke

Garderobenschrdnke, Anzahl und Einteilung gem. Pldne des Archi-
tekfen. Kunstharz belegt.

Schliessanlage

Sicherheitsschliessanlage System KABA oder gleichwertiges Produkt
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AUSBAU I
Bodenbeltige

Unterlagsboden
Schwimmend min. 6¢m stark, glasfaseramiert. Trittschallddmmung
mit Mineralfaserplatten

Treppenhaus J2 / K2
Plattenbelag Feinsteinzeug auf Treppentritten und Podesten

Bodenbeldge — Laminat
Laminat in Zimmern

Boden- sowie Wandbeliige
Wohnraum, Kiiche, Enirée Bodenbelag: Keramikfliesen
Bad / Dusche / WC gemdss separatem Plan: Keramikfliesen

Innere Oberflichenbehandlung
Kunstharzanstrich auf bauseitig grundierte Metallbauteile,
2 Anstriche farbloser Lackanstrich auf Taren.
Dispersionsanstrich auf Abriebdecken.

Balkon
Zementplatften

Baureinigung

Grobreinigung in der Schlussphase der Ausbauarbeiten, Schluss-
und Feinreinigung aller Innenrdume inkl. Fenster, Tlren, Kuchen-
schrdnke, Apparate, Einbaufen, Sanitdranlagen, Boden- und
\Wandbeltge etc. inkl. allen Kellerrdumen, Treppenhaus und Instal-
lationsrdumen

Honorare
Sdmtliche erforderliche Honorare sind im Kaufpreis
enthalten.
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Uberbauung Vazerol: BAU- UNA Konstruktionsbeschrieb

Anschlussgebiihren

Die Kosten flr die Erschliessung von Elekirizittt, Wasser und
Abwasser, inkl. den entsprechenden Geblhren sind im Kaufpreis
eingeschlossen.

UMGEBUNG

e Zufahrt: Asphalt bzw. Verbundsickersteine sowie
Naturwege

e Sitzpldtze mit Zementplatten

e Autoabstellpldfze mit HMT

e Rasenfléche mit Grundbepflanzung

e Besucherparkpldtze mit Kiesbelag

e Steinpackung ldngs Fassaden

Personenaufzug
Rollstuhlgdngige Liftanlage Gber alle Geschosse flir Erschliessung
der Gebdude J2 und J3 (gemeinsam) und K2.

Aligemeines

Die Wohnungen werden nach heutigen Erkenntnissen der Bautech-
niken und Ddmmungen erstellf. Ausflihrung aller Facharbeiten nur

durch anerkannte, bewdhrte Unfernehmer, die auch spdter bei all-

falligen Unterhalts- und Servicearbeiten zugezogen werden kdnnen.

Anderungswiinsche

Nach gegenseitiger Absprache kann der Kdufer individuelle Ande-
rungen an seiner Wohnung vornehmen lassen, nach Massgabe
der baupolizeilichen Vorschriften, sofern es der Baufortschritt
zuldsst. Mehr- oder Minderaufwendungen werden verrechnet. Die
durch die Anderungen entstehenden Mehrkosten gegentiber dem
Standardausbau massen durch den Kdufer gefragen werden. Zu-
sdfzlich werden 17% dieser Kosten flr Planung, Bauleitung, Versi-
cherungen, Anschluss- und weitere Gebuhren dem Kdufer belastet.
Bei Minderpreisen werden die Netfopreise gutgeschrieben.

Samtliche Sonderwiinsche werden dem Kdufer nachofferiert. Die
Ausflihrung solcher Wiinsche erfolgt erst nach Riicksendung der
unterzeichneten Baubestdtigung.

Anderungsvorbehalt

Anderungen, die gegeniiber diesem Konstruktions- resp. Baube-
schrieb, sowie den Pldnen aus fechnischen oder architekfonischen
Gegebenheiten vorgenommen werden oder solche, die das Bau-
werk in keiner Art und Weise verschlechtern, bleiben ausdricklich
vorbehalfen.

Dieser Baubeschrieb wurde bei demn Projekfierungsarbeiten erstellt
und ist flr die technische Planung massgebend. Die geforderten
Werte in Bezug auf Wdrme gemdss SIA sind bindend und kénnen
nicht unterschritten werden. Die Budgetzahlen bei einzelnen Po-
sitionen (z.B. Beldgen, Kuche, Umgebung efc.) sind fixiert. Die
Kdufer sind verpflichtet, vor Vertragsabschluss Unklarheiten mit
dem Ersteller abzukldren. Nachtrégliche Beanstandungen werden
nicht akzeptiert.

Anderungen der Arbeitsausfilhrung ohne Qualititseinbusse bleiben
ausdrucklich vorbehalfen.

Architekt:

Schwarzenbach Architekten

Heinrich Schwarzenbach - dipl. Architekten ETH/SIA AG
Gasterstrasse 22 - CH-8730 Uznach - Tel. 055 280 18 72
info@schwarzenbach-ag.ch

Die Bauherrschaft:
namaste vision ag Uznach, August 2014
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Vazerol Ihr zukiinftiger Wohn- und Ferienort

Wohnung Zimmer/Lage BF m2 Sitzplatz/Balkon Nutzungsfliichen BWF m2 Kaufpreis CHF
Haus J2 J2.4 2% Zimmer-Wohnung im DG 73.7m? 16.6 m? 36.5 m? 91.1m? verkauft
Orchidee J2.3 3% Zimmer-Wohnung im 0G 95.5 m? 18.1 m? 104.5 m? verkauft
J2.2 4% Zimmer-Wohnung im EG 95.5m? 18.1 m? 16.2 m? 108.5 m? verkauft
J2.1 4% Zimmer-Wohnung im 1.U6 95.5 m? 24.6 m? 43.8 m? 118.7 m? verkauft
Haus J3 J3.5 4% Zimmer-WohnungimD6/2.06  91.2m? 9+8m’ 99.7 m? 789 000.~
Giinsebliimchen J3.4 42 Zimmer-Wohnung imDG/2.06  91.2m’ 9+8m’ 99.7 m? verkauft
J3.3 2%2Zimmer-Wohnung im 1.0G6 54.4m’ 9m? 58.9m? verkauft
J3.2 2% Zimmer-Wohnung im 1.06 54.4 m? 9m? 58.9 m? verkauft
J3.1 3% Zimmer-Wohnung im EG 72.3m? 22.2m? 85.1 m’ 104.6 m? verkauft
Haus K2 K2.6 3V Zimmer-Wohnung im DG/2.06  89.6 m’ 11.5m? 95.3 m? verkauft
5% Zimmer-Wohnung im DG /2.06  122.6 m? 19.9 m? 132.5 m? verkauft
Krokus K2.5
2> Zimmer-Wohnung im 1.06 58 m? 11.5 m? 63.8 m? verkauft
K2.4
3V Zimmer-Wohnung im 1.06 77.8 m? 19.9 m? 87.8m? verkauft
K2.3
2> Zimmer-Wohnung im EG 57.8 m? 13.2m? 64.2 m? 80.4 m? verkauft
K2.2
3V Zimmer-Wohnung im EG 77.6 m? 22.9m? 67.2 m? 105.85 m? verkauft
K2.1
Bauherrschaft + Verkauf
Parkplatz im Freien 18 000.—
namaste vision a ,
) g Garage/Tiefgarage 36 000.—-
Martin Seelhofer
Gasterweg 1

CH- 8730 Uznach

Tel: +41 55280 49 69
Fax: +41 55280 48 29
Mobil: +4179693 6118
Mail:  info@namaste-vision.ch

BWF = Bruttowohnfldiche = Wohnfldche inkl. Innenwénde, 1/2 Balkon/Sitzplatz und 1/4 Gartennutzungsfléiche

Preis- und Planénderungen sowie Zwischenverkdufe vorbehalten / Preisstand Juni 2018






